A-Kruunun podcast — vieraana Matti Vatilo

”No ehkd ensimmdisend tulee mieleen témd mittasuhteiden unohtaminen. Se ndkyy kdytdnndssd
esimerkiksi ihmisten asumistarpeiden sullomisena entistd pienempddn pinta-alaan. Valoisuudesta
tinkiminen, putkimaisissa, yhteensuuntaan avautuvissa asunnoissa. Ehkd semmoinen hyvi
esimerkki huonoudessa on se, ettd nykyddn omistusasuntotuotannossa neljéin huoneen ja keittién
asunto voi olla sullottu viiteenkymmeneen neliéén, kun ennen sen kokoinen asunto oli pieni kaksio.”

Asumisen laatu -podcast keskittyy nimensa mukaisesti asumisen laatuun monelta nakékulmalta.
Haastateltavina on alan asiantuntijoita laidasta laitaan ja pyrimme kaikkien kanssa I6ytamaan
nakokulmia, jotka eivat valttamatta muuten paase esiin.

Mina olen toimittaja Paivi Ruuskanen ja juonnan tdman podcastin, jonka meille tarjoaa A-Kruunu
Oy, valtion erityistehtavayhtio, joka rakennuttaa kohtuuhintaisia ARA-vuokra-asuntoja.

Vieraanani tdssa jaksossa on ymparistoministerion entinen Alueet ja yhdyskunnat -yksikon
paallikko, A-Kruunun hallituksen puheenjohtaja, arkkitehti Matti Vatilo.

-Tervetuloa Matti!
Kiitos paljon

- Perehdymme télla kertaa siihen, milla tavalla tana syksyna eduskunnan kasittelyssa oleva ja
vuoden -24 alussa voimaan astuvaksi suunniteltu rakennuslaki vaikuttaa asumisen laatuun.
- Otetaan alkuun kuitenkin asumisen laadun maarittelya. Sina |ahdet Matti maarittelyssasi
liikkeelle antiikin Roomasta, kollegasi arkkitehti Vitruviuksen hyvan suunnittelun
paamadrasta. Vitruvius maaritteli suunnittelun tavoitteeksi luoda kauneutta, kestavyytta ja
kayttokelpoisuutta.
- Mita nuo klassisen suunnittelun elementit pitavat tarkemmin sisallaan ja miten ne patevat
yha edelleen?
Kauneus tarkoitti aikoinaan ennenkaikkea oikeita mittasuhteita. Esimerkiksi minkakoisia ja
minka mallisia eri tarkoituksiin suunniteltujen tilojen piti olla. Tassa ajassa kauneus voisi
tarkoittaa esimerkiksi rakennuksia, jotka tuottavat asukkailleen mielihyvaa tai nostavat
ymparistonsa arvostusta. Kestavyydella Vitruvius ajatteli ennekaikkea rakennustekniikkaa, han
kehitti esimerkiksi erilaisia betoni- ja tiilirakennustekniikoita, joita vieldakin nakee tuolla
Roomassa tai Italiassa. Nyt kestavyyden merkitys korostuu kun rakentamisessa on tarpeen
saastda resursseja ja luonnonvaroja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi muunmuassa. Ja
kestavyyttda lisda jos asunnon sijainnissa tai palvelujen saavutettavuudessa on, tai se on
toimivaa. Kestava rakentaminen ja kestava kehitys ovat lahella toisiaan. No sitten tda kolmas,
kayttokelpoisuus, niin se korostui aikoinaan ja nytkin, kun tavoitteeksi otetaan ihmisen
tarpeesta ldhtevat suunnitteluratkaisut. Esimerkiksi se ettd asunto mukautuu asukkaiden
muuttuviin eldmantilanteisiin, tai materiaalivalinnat edistavat terveyttd, lahiympariston laatu
on hyva, tdmantyyppisia asioita siihen kayttokelpoisuuteen esimerkiksi liittyy.

- Miten arvioisit kuinka hyvin nuo Vitruviuksen suunnittelun paamaarat on tana paivana
tavoitettu rakentamisessa?

Osittain aika hyvin, tietysti eroja on siind suhteessa ettd minkalainen toimija on, minkalaisia
tavoitteita sille hankkeelle on asetettu, mutta periaatteessa nuo Vitruviuksen periaatteet
patee kylld ihan tana paivanakin.



Enta mita ongelmia on jos mietitdadn etta asumisen laatu suurelta osin tayttyy noiden Vitruviuksen
maaritelmien nakdkulmalta, mutta mitd ongelmia on?

No ehka ensimmaisena tulee mieleen tda mittasuhteiden unohtaminen. Se nakyy kaytannossa
esimerkiksi ihmisten asumistarpeiden sullomisena entista pienempaan pinta-alaan. Valoisuudesta
tinkiminen, putkimaisissa, yhteensuuntaan avautuvissa asunnoissa. Ehka semmoinen hyva
esimerkki huonoudessa on se, ettd nykydaan omistusasuntotuotannossa neljan huoneen ja keittion
asunto voi olla sullottu viiteenkymmeneen neliodn, kun ennen sen kokoinen asunto oli pieni
kaksio.

- Todellakin tuo asuntojen kokohan on pienentynyt nimenomaan vapaarahotteisessa
tuotannossa melkoisesti vimeisen kymmenen vuoden aikana, muistaakseni 9
neliometria perati.

- Mennaan sitten rakennuslakiin, joka antaa yleiset pelisdannot rakentamiseen.

- Milla tavalla rakennuslailla vaikutetaan asumisen laatuun?

Rakennuslainsaadanto maarittelee puitteet asumisen laadulle mutta kdaytannon soveltamisessa
niin tietysti lain pohjalta annettavat asetukset ja rakennusvalvontaviranomaisten tai
tuomioistuinten tulkinnat ovat sitd osaa lainsdaadant®a joka sitten nakyy siella kdytannon tasolla.
Tottakai suunnittelijoiden osaaminen on ihan ratkaisevaa viime kadessa. Nyt talla hetkella
ongelmana on se, etta tekijoita on lilan vahan. Rakennusalalla on puutetta niin suunnitelijoista,
osaavista rakentajista kuin suunnitelmia kasittelevista viranomaisistakin, ja se alkaa nakya
asumisen laadussa.

- Milla tavalla se nakyy?
No jos hyvin lyhyesti sanoo niin hutilointina esimerkiksi.

- Jos vahan pidemman kaavan kautta menee, niin miten maarittelisit sen?
No se nakyy esimerkiksi viiveina silla tavalla etta lupaprosessit kestavat isoissa kaupungeissa
varsinkin tolkuttoman pitkdan, tyévoimaa ei tahdo riittaa rakennustydmaillekaan, ja suunnittelu
laahaa jaljessa etta aika pitkalti on kysymys aikatauluviiveista.

- Onko tuohon mitdan helpotusta tulossa?
Itse oon pitdnyt esilld sita etta koulutusta pitaisi lisata esimerkiksi suunnittelijoiden osalta ja
tietysti jos ajatellaan tata pelisdantotasolla, niin aika paljon on kysymys siita, ettd milla tavalla
lainsdadanto tukee sitten sita etta niukoista resursseista saadaan mahdollisimman hyvin kaikki irti.

- Milla tavalla lainsdaadannon kautta voidaan tukea tuota toimintaa?
Mita monimutkaisemmaksi prosessit tulevat lainsdaddannon vaatimusten kautta niin se on yksi
tekija, eli sujuvoittamista tarvittaisiin. Mahdollistamista voisi olla enemman kuin talla hetkelld ja
niin poispdin. Monia tallaisia nimenomaan pelisdantotason asioita on, joilla voidaan joko
vaikeuttaa tai helpottaa tata resurssiongelmaa.

- Tasta onkin hyva aasinsilta menna sitten tdhan rakennuslain uudistukseen. Nyt tekeilla
oleva rakennuslain uudistus on ollut mammuttimainen hanke. Maankaytto- ja
rakennuslain kokonaisuudistus on ollut kdynnissa jo vuodesta 2018 ldhtien. Alun perin
piti uudistaa molemmat lait, mutta viime kevaana yllattaen paadyttiinkin siihen, etta
vain rakennuslaki uudistetaan.



- Tunnet entisena ymparistoministerion virkamiehena lain alkuperaiset tavoitteet hyvin.
Mita lakiuudistuksella alun perin tavoiteltiin ja miksi kunnon reformia ei saatu aikaan?

No tdssa on aika iso pakettisisalla tassa kysymyksessa, ettd jos ma aloitan naista tavoitteista niin
alunperinhan tata uudistusta lahdettiin tekemaan niin, etta kaavoitus ja rakentaminen olisi olleet
saman lain sisalla ja tavoiteltiin erdanlaista tiikerin loikkaa 30-luvulle, niin ettd energiakysymys,
kansalaisten osallisuus, kestava kehitys ylipaataan ja sitten tdma jarjestelman yksinkertaistaminen
oli niita karkiad. Nyt sitten todella kesken valmistelun tda uudistus muutettiin silla tavalla etta
kokonaisuudesta irroitettiin rakentaminen omaksi laikseen ja sitd kautta sen yhteys alueiden
kayttoon jai puutteelliseksi ja hankaloittaa sitten niitd kaytdannon prosesseja.

- Annatko esimerkkeja milla tavalla nuo kaytannon prosessit hankaloitui.
No rakentaminenhan on osa rakentamisenohjausjarjestelmas, joka lahtee sielta
maakuntakaavoituksesta asemakaavoitukseen, rakennusvalvontaan ja ite sen rakentamisen
jarjestelyihin ja aika monet rakentamisen ohjaukseen liittyvat asiat, niilld on yhteys seka mita
kaavassa sanotaan, ettd miten sitten rakennusvalvonta sita tulkitsee ja on tietysti onnetonta etta
tama yhteys on katkeamassa.

- Milla tavalla naat etta tuo yhteyden katkeaminen vaikuttaa asumisen laatuun?
Se nakyy valillisesti esimerkiksi silla tavalla etta kun asemakaavoittaja on tulkinnut tai halunnut
tiettya ymparistoa tietynlaiseksi, niin nyt kun taa rakentamisen ohjaus, eli rakennusvalvonta on irti
tasta kaavoituksen kokonaisuudesta, siind helposti tulee tallaisia epajatkuvuuskohtia jotka sitten
kdaytannontilanteissa saattaa johtaa siihen, etta joudutaan tulkitsemaan tuomioistuimessa etta
mitahan tassa nyt sitten tulikaan paatetyksi.

- lhan kdytannon tasolla miten tuo nakyy esim. asukkaalle pain?
Asukkaalle padin se nakyy varmastikin eniten siina, etta tulee naita aikatauluviiveita ja epaselvytta.

- Tuo lakiuudistushanke osoittautui todellakin selvastikin liian isoksi palaksi purtavaksi.
Nostit A-Kruunun blogissa vuosi sitten esiin, etta tulossa taitaa olla vain nykylain
pdivitys sen sijaan, etta olisi ponnistettu todellakin 2030-luvulle niinkuin mainitsitkin jo,
ja tehty kunnon reformi.
- Mitka ovat uudistuksen keskeisimmat puutteet eli mita lakiin olisi pitanyt sisallyttaa,
jotta se vastaisi tulevaisuuden haasteisiin?
Tarkeinta tietysti olisi ollut etta olisi pidetty kiinni siitd, ettd alueiden kaytto ja sitten rakentaminen,
joka on tata rakennetun ympariston ohjausjarjestelmaa, olisi ollut yhdessa laissa. Jos tda laki nyt
sitten jostain syysta piti pilkkoa, niin se olisi pitanyt tehda niin, ettd rakentamisen ohjaus
rakennusvalvonnasta maakuntakaavoitukseen asti olisi ollut samassa laissa ja sitten rakentamisen
tekniset ja energiakysymykset, joilla usein on yhteys EU-lainsaadantdon, olisivat olleet omassa
laissaan.

- Enta sitten ne tulevaisuuden haasteet, mihin olisi pitanyt vastata talla lakiuudistuksella?
No yleisesti ottaen tahan maailman muutokseen, eli paitsi tietysti kestdva kehitys yleensa ja sen
osana taa energiatehokkuus, hiilijalanjaljen pienentdminen ja tietysti seka kaavoitukseen etta
rakentamiseen liittyvid asiota. Nyt rakentamisen puolella niita onkin sitten aika paljon, tassa
eduskunnassa kasiteltavana olevassa laissa otettu huomioon, mutta sielld alueiden kayton puolella
olisi aika paljon perkaamista ollut tdssa suhteessa. Ylipadtaan semmoinen joustavuus ja muutosten



kasitteleminen joustavammin, niin olisi ollut niita asioita joita nyt olisi pitéanyt ottaa tassa
kokonaisuudessa huomioon. Tietysti taa digitalisaatio yhtenda semmoisena valineena tassa on
tarkea osa sita kokonaisuutta mydskin.

- Enta voiko tama lakiuudistus vieda asumisen laatua huonompaan suuntaan?
En usko ettd se suoraan huonompaan suuntaan sita vie, kysymys on kuitenkin hyvasta
suunnittelusta ja hyvasta rakennuttamisesta ja sita voi tehda huononkin lain puitteissa.

- Kylla, enta ohjaako tuleva laki rakennuttajia riittavasti kehittamaan asumisen laatua?
Sanoit ettd mikaan ei estd, mutta voisiko olla nain, etta laki voisi ohjata siihen suuntaan,
mihin halutaan mentdvan?
Kylla kai niin on, etta valistunut rakennuttaja ottaa huomioon yhteiskunnan kehittamistarpeet ja
sitten tunnistaa nama lakimuutoksen vaikutukset sitten markkinatilanteeseen. Eli en usko etta
pykaldt tassa nyt ovat kaikkein ratkaisevin asia, vaan se, etta on tahtoa ja osaamista. Erityisesti
tietysti jos rakentamisesta puhutaan, niin hiilineutraalisuus ja energiatehokkuusasiat, nehan
haastavat rakennnuttajia vaistamatta kehittamaan myds asumisen laatua.

- Mita arvelet jos mietit taman paivan tilannetta, kuinka hyvin rakennuttajat ottavat jo
naita asioita huomioon?
Ilman muuta kasvavasti, ja parhaimmillaan aika hyvin, etta kyllahan taa tietoisuus naista haasteista
lapadisee aika hyvin rakennusalan talla hetkella jo.

- Mainitsitkin tuossa jo ettd energiatehokkuusasiat on uudessa lakiuudistuksessa otettu
hyvin huomioon. Jos mietittdan talla lailla positiiviselta kannalta, niin mita tuossa
lakiuudistuksessa on muita elementteja, jotka vaikuttavat positiivisesti asumisen
laatutekijoihin?

Jarjestelmatasolla varmasti taa digitalisaation huomioonottaminen, tietomallisuunnittelun
vaatimusten kasvu on niita raamikysymyksia, jotka vaikuttaa positiivisesti suunnitelunkin laatuun.
Semmoinen kiinnostava yksityiskohta, josta jossakin maarin on ollut keskustelua viime aikoina, on
tama ikkunakysymys, kun tuota rakennuksiin, asuinrakennuksiin on ilmaantunut tallaisia
ikkunattomia makuuhuoneita. Se asia on nyt tassa lakiuudistuksessa, tai ollaan ratkaisemassa silla
tavalla ettd asuinhuoneessa, makuuhuone mukaan luettuna, pitaa olla jatkossa ikkuna ulkoilmaan.
Sita voi tietysti kiertaa silla tavalla, ettd nimeaa sen ikkunattoman huoneen vaikka tyotilaksi, vaikka
se kaytannossa toimisikin makuuhuoneena.

- Toivottavasti tuota porsaanreikad ei kayteta hyvaksi, koska kylla kun aatellaan, taalla
pohjolan perukoilla eletdan, se valo on aika merkittava tekija kylla.

Valo on todella tarkea asia ja jalleen kritisoin naitd putkimaisia asuntopohjia, mita erityisesti
omistusasuntotuotannossa naytetaan nyt suosivan.

- Pohdimme tassa Asumisen laatu -podcastin jaksossa arkkitehti Matti Vatilon kanssa
laadukkaan asumisen elementteja ja keskitymme rakennuslain uudistuksen mukanaan
tuomiin asioihin.

- Rakennuslaki ei sindlladn huomioi erityisesti asukkaan ndkékulmaa, mutta jos
pohditaan asiaa tulevaisuuden nakovinkkelista, asukkaiden tarpeet tulevat varmasti
olemaan rakennusalalla entista tarkeampi huomioon otettava asia, kuten tuossa jo
mainitsitkin.

- Milla tavalla uskot asumisarvostusten muuttuvan tulevaisuudessa?



Siihen varmaan vaikuttaa se, etta asuntokuntakoot, siis ketka nyt asunnossa asuvat, niin se on aika
rajussa muutoksessa ollut viime vuosina, eli yksinasuminen yleistyy ja monikulttuurisuus vahvistuu
tai lisdantyy, samoin perheet monimuotoistuu, niin kaikki tdma korostaa sosiaalisen
kanssakdaymisen merkitystd ja odotusarvona varmasti on se, etta olisi tahan kannustavia tiloja itse
rakennuksessa ja asuinymparistdssa. Eli se on varmasti yks tallainen nakokulma, tarvitaan
monimuotoista asuntokantaa, kdayttoon kannnustavia yhteistiloja, yhteisollisytta lisdavia ulkotiloja,
helppoja yhteyksia Iahiluontoon, tdmantyyppisia asioita. Ja sitten jos ajatellaan tata tdmanhetkista
yleistilannetta, geopoliittista yleistilannetta, niin varmaan tallainen turvallisuushakuisuus ja
tallainen energiankdayton minimoiminen on sellaisia asioita, joita ihmiset arvostavat entista
enemman.

- Milla toimenpiteilld yhteiskunta ja rakennuttajat voisivat hoitaa noita asioita eteenpain?
No varmasti tammoinen mahdollistava kaavoitus, sellainen kaavoitus, joka tukee téllaista
monimuotoista asumista ja rakentamista, on yksi seikka. Sehan on aika pitkalle kuntien vastuulla.
Sitten tutkimukseen lisda tukea, parempaa ennakointia, riskinottokyvyn vahvistamista, tammaiset
on sitten ehkd enemman valtiovallan napeissa, niiden tilanteen parantaminen.

- Tunnet tuon rakennuslain uudistuksen sisallon hyvin, onko sielta tahan tulossa jotain
avitusta saadospohjalta?
Varmaan taa, joka oli jo aikaisemmin tassa keskustelussa esilla, tama energiatehokkuus, hiilijalan
jaljen pienentaminen on ehka se selvin tallainen asia, joka sieltd normimaailmasta tulee.

- Aika hyvin on ainakin Helsingista hyvia esimerkkeja tallaisista yhteisollisyytta edistavista
hankkeista kylla ihan mukavasti, toivottavasti niita tulee jatkossa enemmankin.

- Mennaan lopuksi ARA-maailmaan ja noihin Vitruviuksen hyvan suunnittelun maareisiin
eli kauneuteen, kestavyyteen ja kdyttokelpoisuuteen. Olet Matti A-Kruunun hallituksen
puheenjohtajana aitiopaikalla vaikuttamassa ARA-asumisen laatuun.

- Pystytaanko ARA-asumisessa tayttamaan nuo Vitruviuksen maareet?
Kylla varmasti pystytdan, jos ajatellaan rakennusalaa ylipaatdan, etta yhteiskunnan tukemassa
tuotannossa niin, niilla toimijoilla on velvollisuuskin toimia suunnannayttdjina ndiden
Vitruviuksenkin periaatteiden suuntaan.

- Minkalaisena ndet ARA-asumisen roolin tulevaisuudessa, kun puhutaan nimeomaan
asumisen laadusta?
No ARA-tuotannossa minusta tulee nayttaa esimerkkia kestdvasta laadusta kaikessa tuotannossa
ja sitten asuttavuudeltaan mahdollistaa tallaisia asuttavuudeltaan hyvia suunnitteluratkaisuja. Toki
tad kustannustietoisuus on tarkea nakokulma, kun on kyse sosiaalisesta asuntotuotannosta.

- Tosiaan merkillepantavaa se, mm. kun puhuttiin tdsta asuntojen koosta, niin samassa
ajassa kun viimeisen 10 vuoden aikana vapaarahoitteisessa asuntojen koot on
pienentyneet merkittavasti, niin ei ole tapahtunut ARA-tuotannossa.

Juu pitaa paikkansa, kyllahdn esimerkiksi A-Kruunun huoneistojakauma on sen tyyppinen, etta se
tarjoaa mahdollisuudet sitten asua hyvin erikokoisilla ja erilaiset tarpeet omaaville perhetyypeille.

- Jos sen verran viela mietitdan tuota asuntojen kokoasiaa ja tulevaisuutta, ja naita
tulevaisuuden asumisen haasteita, niin mitda merkitsee se, etta asunnot on pienia



verrattuna siihen etta niissa on ARA-tuotannon tavoin reilusti tilaa, niin mika merkitys
silla on naihin tulevaisuuden haasteisiin?
No se, ettd on tiettya valjyyttd, niin sehan luo sita joustavuutta sitten eri elamantilanteisiin, siina
mielessa se on tarkeaa, etta jos on hyvin tiukasti mitoitettu asunto, niin se ei oikein jousta
mihinkdan suuntaan. Jos esimerkiksi perhe kasvaa tai tarvitaan etatyopistettd, niin semmoisen
sijoittaminen tdmantyyppiseen asuntoon ei oikein onnistu.

- Toisaalta kun mietitdaan ettd naa asunnot pysyy vuosikymmenia, silla on todellakin iso
merkitys, minkdkokoisia asuntoja tehdaan.
- Miten tuossa rakennuslain uudistuksessa, otetaanko siind kantaa naihin asunnon
kokoasioihin?
Siind ei suoraan oteta kantaa asuntojen kokoon, tulee sitten esille sielld alemmassa
lainsddadannossa, eli asetuksissa ja muissa suunnittelua ohjaavissa asiakirjoissa.

- Janiistahan ei vield ilmeisesti tiedetda mitaan?
Ei, sehan on tietysti yksi ongelma tassa lakiuudistuksessa, etta asetusten valmistelu laahaa jaljessa
ja niita luonnoksia ei ole ollut mahdollista sitten arvioida tassa yhteydessa, kun on esimerkiksi
pyydetty lausuntoja tasta itse lakikokonaisuudesta.

- Mika on syyna siihen, etta vaikka lakia on tyostetty jo monta vuotta, niin mista moinen
kiire, ettd naita asetuksia ei saatu lausunnoille?

No en sitd suoraan osaa sanoa, mutta taa kiire varmasti on johtunut lain valmistelussa siita, etta
tamahan on mammuttimainen paketti kaikenkaikkiaan, eli tassa rakentamisen puolellakin taitaa
olla kuutisensataa sivua. Tama on siis tdma kokonaisuus, jossa on seka pykalat etta perustelut, ja
nyt siita siis puuttuu vield kokonaan se alueiden kayton puoli, joka sitten jatettiin odottamaan
parempia aikoja. Eli kiire varmasti johtuu tastd mammuttimaisuudesta, mutta ehka myds siita, etta
se lakivalmistelun organisointi ei ehka mennyt parhaalla mahdollisella tavalla, ja yksi ongelmien
aiheuttaja saattoi olla myoskin se, etta tama poliittinen ohjaus ja virkamiesvalmistelu ei aina
kulkenut ihan tasatahtia.

- Talla kertaa tassa A-Kruunun tarjoamassa Asumisen laatu -podcastissa katsottiin
laatuasiaa rakennuslain uudistuksen kautta. Vieraanani oli ymparistéministerion
entinen Alueet ja yhdyskunnat -yksikon paallikkd, A-Kruunun hallituksen puheenjohtaja,
arkkitehti Matti Vatilo. Kiitos Matti, etta tulit mukaan keskustelemaan kanssani
mielenkiintoisesta aiheesta.

Kiitos vaan.

Ja kiitos sinulle hyva kuulija, ettad kuuntelit tarkeaa asiaa asumisesta.



